ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES
DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “DANHOS13”

18 DE JUNIO DE 2014

En la Ciudad de México, Distrito Federal, siendo las 9:00 horas del dia 18 de junio
del afio 2014, se reunieron en Monte Pelvoux 220, Col. Lomas de Chapultepec, C.P.
11000, México, Distrito Federal, los tenedores (en adelante, los “Tenedores”) de
los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios identificados con la clave de
pizarra “DANHOS13” (los “Certificados”), emitidos por el fideicomiso nimero
17416-3 de fecha 10 de junio de 2013, modificado en su totalidad mediante
convenio modificatorio de fecha 4 de octubre de 2013 (el “Fideicomiso”), cuyos
nombres aparecen en la Lista de Asistencia que, firmada por los asistentes, se
agrega al expediente de esta Asamblea para formar parte integrante de la misma
como Anexo 1, con el objeto de celebrar una Asamblea General de Tenedores (la
“Asamblea”) a la cual fueron debidamente convocados, conforme a las
convocatorias publicadas en el periddico Reforma y en el Diario Oficial de la
Federacion el 6 de junio de 2014, conforme a lo dispuesto en el titulo que
documenta los Certificados.

Presidi6 la Asamblea la licenciada Ménica Jiménez Labora Sarabia en
representacion de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple (antes The Bank of
New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Miltiple), en su caradcter de

representante comun de los Tenedores (el "Representante Comidn"), y actud
como Secretario, por voto unanime de los presentes, Michell Nader Schekaiban.

El Presidente designé como Escrutador a Maritza Lara Aguillén, quien aceptd
su cargo y procedi6 a llevar a cabo un recuento de los Certificados representados en
la Asamblea, previo examen de (i) las tarjetas de admisién emitidas por el
Representante Comun a los Tenedores con anterioridad a la presente fecha en
términos del articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; (ii)
las cartas poder exhibidas por los Tenedores para acreditar sus facultades de
representacién; y (iii) los listados de tenencia, y a levantar la lista de asistencia
correspondiente, misma que fue debidamente firmada por el Presidente y el propio
Escrutador.

Asimismo, el Escrutador certificé haber tenido a la vista las constancias de
publicacién de la convocatoria a la Asamblea, realizada por el Representante Comuin
en términos del Fideicomiso y la legislacién aplicable, y consistentes en: (i) un
ejemplar del Diario Oficial de la Federaci6n y (ii) un ejemplar del periédico Reforma,
ambos de fecha 6 de junio de 2014.

Acto seguido, el Presidente solicitd al Secretario diera lectura al siguiente
Orden del Dia:

ORDENDEL DIA
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I. Instalacién de la Asamblea.

II. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de (a) la emision
de Certificados que se utilizaran para el pago por la aportacion
y/o adquisicion de ciertos bienes inmuebles o proyectos
inmobiliarios de terceras partes no relacionadas, previamente
aprobados por el Comité Técnico en los términos dispuestos por
el propio Fideicomiso Fibra Danhos y la legislacién aplicable; y
(b) cualquier otro acto o documento para la emisiéon de
Certificados antes descrita.

III. Propuesta, discusion y, en su caso, modificacién al Fideicomiso
Fibra Danhos.

IV. Designacion de delegados para dar cumplimiento a las
resoluciones que se adopten en la Asamblea.

Los Tenedores presentes por unanimidad de votos, aprobaron el Orden del
Dia antes transcrito, el cual se desahogé de la siguiente forma:

I. Instalacion de la Asamblea.

En deshago del Primer punto del Orden del Dia, a solicitud del Presidente de
la Asamblea, el Escrutador procedi6 a efectuar el escrutinio correspondiente,
certificando que se encontraban debidamente representados 1,049,353,861 (un mil
cuarenta y nueve millones, trescientos cincuenta y tres mil ochocientos sesenta y
un) Certificados, de un total de 1,132,212,496 (un mil ciento treinta y dos millones,
doscientos doce mil cuatrocientos noventa y seis) que se encuentran actualmente
en circulacion, es decir, el 92.68% (noventa y dos punto sesenta y ocho por ciento)
de los referidos Certificados.

En virtud de lo anterior, el Presidente de la Asamblea declaré legalmente
instalada la Asamblea y validos, en consecuencia, los acuerdos que en ella se tomen
por mayoria de votos de los Tenedores presentes.

II. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién de (a) la emisién
de Certificados que se utilizardn para el pago por la aportacion y/o
adquisicion de ciertos bienes inmuebles o proyectos inmobiliarios de
terceras partes no relacionadas, previamente aprobados por el Comité
Técnico en los términos dispuestos por el propio Fideicomiso Fibra Danhos
y la legislaciéon aplicable; y (b) cualquier otro acto o documento para la
emision de Certificados antes descrita.

En desahogo del Segundo punto del Orden del Dia, el Presidente explicé a los
presentes que, en la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso celebrada el pasado
28 de abril de 2014, se aprobd, entre otros, la adquisicion por parte de Fibra
Danhos de ciertos bienes inmuebles relacionados con dos proyectos de desarrollo
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inmobiliario denominados para efectos de la presente Asamblea "Via Vallejo” y
“Proyecto Fuera de la ZMCM”. Dichas adquisiciones se realizaran a terceros no
relacionados con Fibra Danhos. Acto seguido, el Presidente distribuyé entre los
presentes un documento que contiene informacién respecto de los proyectos “Via
Vallejo” y “Proyecto Fuera de la ZMCM”, incluyendo una descripcién de dichos
proyectos, el precio, ubicacién, programa de inversion y reposicionamiento y la
forma de pago de dichos proyectos. Una copia del documento antes mencionado se
adjunta al expediente de la presente Asamblea como Anexo 2.

Continué explicando el Presidente que, la contraprestacion a ser pagada por
la aportacién de los inmuebles del proyecto "“Proyecto Fuera de la ZMCM” al
patrimonio del Fideicomiso podra ser pagada en CBFIs, en efectivo o una
combinacién de ambos. Asimismo, explicé que la contraprestacion a ser pagada por
el proyecto “Via Vallejo” sera pagada en CBFIs.

En virtud de lo anterior, el Presidente explicé a los presentes la necesidad de
llevar a cabo una emision de 124'465,758 (ciento veinticuatro millones
cuatrocientos sesenta y cinco mil setecientos cincuenta y ocho) CBFIs, mas una
variacion de hasta el 15% (quince por ciento), resultando en un total de hasta
143'135,622 (ciento cuarenta y tres millones ciento treinta y cinco mil seiscientos
veintidds) CBFls, que equivalen al 10.9009% (diez punto nueve cero cero hueve por
ciento) de los CBFIs actualmente en circulacién, mismos que se mantendran en las
Cuentas del Fideicomiso, para ser utilizados como pago por la aportacién de los
inmuebles correspondientes a los proyectos “Via Vallejo” y “Proyecto Fuera de la
ZMCM” al patrimonio del Fideicomiso, considerando un margen global de variacion
de 15% (quince por ciento) sobre el nimero de CBFIS. En el entendido que, (a)
respecto de “Via Vallejo”, el precio y cantidad de CBFIs a ser entregados y el
momento en el que dichos CBFIs gozaran de derechos econémicos y corporativos,
sera conforme a los términos establecidos en el folleto informativo que se distribuy6
entre los presentes, de conformidad con lo aprobado por el Comité Técnico en la
sesion de fecha 28 de abril de 2014, y (b) respecto del “Proyecto Fuera de la
ZMCM”, el precio sera el valor promedio de la cotizacion de los CBFIs en la BMV
durante los 30 (treinta) dias naturales anteriores al otorgamiento de la escritura
publica en la que se formalice la aportacién, de conformidad con lo aprobado por el
Comité Técnico en la sesién de fecha 28 de abril de 2014, y dichos CBFIs gozaran
de derechos econémicos y corporativos a partir de la fecha y en la proporcion y
medida en que sean entregados en pago.

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el
Presidente y de discutir ampliamente sobre este punto del Orden del Dia, los
Tenedores adoptaron, por mayoria de 96.06% (noventa y seis punto cero seis por
ciento) de votos de certificados en circulacién, las siguientes:

Resoluciones
“Primera. Se aprueba y ordena la emision de hasta 143,135,622 (ciento

cuarenta y tres millones ciento treinta y cinco mil seiscientos veintidés) CBFls, de
los cuales (@) hasta 126,843,955 (ciento veintiséis millones ochocientos cuarenta y
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tres mil novecientos cincuenta y cinco) CBFIs podran ser utilizados para el pago de
la contraprestacién pactada por la aportacion de los inmuebles en relacién con el
proyecto "“Via Vallejo” al Patrimonio del Fideicomiso; y (b) hasta 16,291,667
(dieciséis millones doscientos noventa y un mil seiscientos sesenta y siete) CBFIs
podran ser utilizados para el pago la contraprestacion pactada por la aportacion de
los inmuebles en relacion con el proyecto “Proyecto Fuera de la ZMCM” al
Patrimonio del Fideicomiso.

Segunda. Se toma nota que (a) respecto de “Via Vallejo”, el precio y
cantidad de CBFIs a ser entregados y el momento en el que dichos CBFIs gozaran
de derechos econémicos y corporativos, sera conforme a los términos establecidos
en el folleto informativo que se adjunta al expediente de esta acta como Anexo 2, y
(b) respecto del “Proyecto Fuera de la ZMCM”, el precio sera el valor promedio de la
cotizacion de los CBFIs en la BMV durante los 30 (treinta) dias naturales anteriores
al otorgamiento de la escritura publica en la que se formalice la aportacion, y dichos
CBFIs gozaran de derechos econémicos y corporativos a partir de la fecha y en la
proporciéon y medida en que sean entregados en pago.

Tercera. Se toma nota que los CBFIs cuya emision se aprueba en la presente
Asamblea y que no sean utilizados para el pago de las contraprestaciones
correspondientes se daran por cancelados automaticamente.”

ITI. Propuesta, discusion y, en su caso, modificacion al Fideicomiso
Fibra Danhos.

En deshago del Tercer punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea
explicd a los presentes la necesidad de modificar el Fideicomiso en virtud de que el
17 de junio de 2014 se publico en el Diario Oficial de la Federacion la resolucién que
modifica las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores
y a Otros Participantes del Mercado de Valores (las “Modificaciones a la
Circular”).

Acto seguido, el Presidente distribuyé entre los presentes un documento que
contiene las modificaciones al Fideicomiso que se proponen sean aprobadas a fin de
reflejar las Modificaciones a la Circular. Una copia de dicho documento se agrega al
expediente de esta Asamblea como Anexo 3.

Después de discutir lo anterior, los Tenedores adoptaron, por mayoria de
89.03% (ochenta y nueve punto cero tres), de la totalidad de CBFIs en circulacion
la siguiente:

Resolucidon

“Unica. Se aprueba modificar el Fideicomiso en términos sustancialmente
parecidos al documento que se adjunta a la presente como Anexo 3.”

IV. Designacion de delegados para dar cumplimiento a las
resoluciones que se adopten en la Asamblea.
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El Presidente de la Asamblea sometid ef asunto a la consideracion de los
Tenedores quienes tomaren por unanimidad, la siguiente:

Resoluciton

“Unlca. Se resuelve la aprobacién y firma de Ia presente Acta v se instruye al
Fiduciaric la realizacién de Jos actos aqul referidos, tomando la présente Acta como
carta de instruccidn para fodos los éféctos legales. Asimismo, se resuelve nombrar
como delegados especlales a los sefiores David' Daniel Kabbaz Chjver, Salvador
Daniel Kabbaz Zaga, Elvira Danie] Kabbaz Zaga, Blahca Canela, Mpisés Shehoah
Chiver, Michell Nader Schekaibin, Gunter Alah Schiwandt Garcla, Diego Sadnchez
Villarreal, Ana Paula Telleria Ramirez, José Ferpando Quezada Trevifio, Jimena
Saldivar Mariscar’l Marcela Fresnedo Albin y Mario de Ia Portilla Guevara para que,
en su caso, cualesguiera de efles, conjunta o separadamente, comparezcan ante el
Notario Publico de su -eleccion con el fin de protocelizar todo o parte del presente
documento y lleven a cabo todos los actos en relagidn con lo anterior, asi como
realizar los trdmites que en su caso se requieran ante fa Comisidn Nacional Bantaria
y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V., ls S.D. Indeval
Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. y demds autoridades
correspondlentes.”

No habiendo otro asunto que tretar se dip por terminada la presente
Asambiea.

alaf

Ménica Jiménez Labora Sarabla
Presidente
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ANEXO 1
LISTA DE ASISTENCIA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL DE

TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “DANHOS13” DE FECHA 18 DE

JUNIO DEL 2014
[Adjunta]
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ANEXO 2

FOLLETO INFORMATIVO PROYECTOS “ViA VALLEJO” Y “"PROYECTO FUERA
DE LA ZMCM".

[Adjunta]
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i.

IV.

Orden del dia

Instalacion de la Asamblea.

DANHOS

Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién de (i) la emisién de Certificados que se
utilizardn para el pago por la aportacién y/o adguisicion de ciertos bienes inmuebles o
proyectos inmobiliarios de terceras partes no relacionadas, previamente aprobados
por el Comité Técnico, en los términos dispuestos por el propio Fideicomiso Fibra
Banhos y la legislacion aplicalle; y (ii) cualquier otro acto o documento necesario para
la emision de Certificados antes descrita.

P.o,oﬁm_mﬁm“ discusion y, en su caso, modificacion al Fideicomiso Fibra Danhos.

Designacion de delegados para dar cumplimiento a las resoluciones que se adopten en
la Asamblea.
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Introduccion

DANHQS

Via Vallejo es un Proyecto de usos mixtos con importancia estratégica para Fibra Danhos
principalmente por las siguientes razones:

a)

b)

d)

e)

Ubicacién en una zona céntrica de la ZMCM, con gran conectividad y densamente poblada, con una
perspectiva favorable de crecimiento econémico y demogréfico que actualmente estd experimentando una
renovacién y transicidn de vocacién industrial a una comercial y habitacional. El Proyecto se ubica cerca de la
zona de influencia de una propiedad de Fibra Danhos, Parque Lindavista. Vemos la cercania con esta
propiedad como una oportunidad dado el éxito probado de Parque Lindavista, y las atin limitadas opciones
comerciales y de entretenimiento de la zona.

La fecha estimada de inicio de operaciones contribuird a tener aperturas adicionales a las actualmente
programadas en Torre Virreyes y el Toreo, contribuyendo a tener aperturas escalonadas en el tiempo

Es una oportunidad “off market”. Via Vallejo no estaba en el mercado, pero la oportunidad se materializé
gracias al renombre de Fibra Danhos, asi como al valor que Fibra Danhos podia agregar al Proyecto.

Es la primera transaccion que Fibra Danhos pagara utilizando sus propios CBFls como moneda de cambio,
cuyo precio se determinara hasta la apertura e inicio de operaciones de la Etapa | (i.e. marzo 2016).

Rentabilidad atractiva. El retorno esperado agregado sobre la inversién (“blended cap rate”) asciende a 10%
asumiendo que todo el Proyecto se encuentra estabilizado. La TIR esperada apalancada es de 20.4%.
Asimismo, la adquisicién implica dividendos esperados por CBFl incrementales (“accretive investment”).

En esta transaccidn se adquiere una etapa del Proyecto como un componente terminado
(Etapa 1), cuyo desarrollo y costos asociados seran responsabilidad del vendedor, y dos
etapas adicionales como terrenos (Etapas IIA y lIB), que serdn desarrollados por Fibra
Danhos.
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Introduccién (Cont...)

Actualmente, el avance de comercializacién de la Etapa | es de aproximadamente 64%

del 4rea rentable, incluyendo los contratos de arrendamiento firmados y los contratos en
proceso de firma.

Si bien el desarrollo y los costos asociados de |a Etapa | son responsabilidad del vendedor,
Fibra Danhos estara involucrada en el disefio del proyecto y dando seguimiento al avance
de obra y comercializacién para asegurar que Via Vallejo cumple en todo momento con
los estandares de calidad de Fibra Danhos y una 6ptima mezcla de inquilinos, utilizando
contratos de arrendamiento consistentes con las practicas de mercado establecidas por
Fibra Danhos.

La férmula de pago con base en CBFIs se ha disefiado y acordado con el vendedor para:
a) Minimizar riesgos para Fibra Danhos

b) Maximizar el rendimiento esperado dado que condiciona la entrega de CBFls al vendedor, mientras
que los derechos econémicos se liberan conforme la propiedad genera flujos.



Via Vallejo

. Antecedentes DANHO

= E|l 13 de marzo de 2014 Fibra Danhos y Grupo IPB (propietario actual de Via Vallejo o el
“Proyecto”) firmaron una carta de intencién no-vinculante para la adquisicion del Proyecto
por parte de Fibra Danhos 2 cambio de CBFls.

P

A la fecha, Grupo IPB ha adquirido los terrenos, obtenido licencias y permisos, arrancado la
obra, asi como conceptualizado, desarrollado y comercializado parcialmente el Proyecto.

m  E] 12 de abril de 2014, Fibra Danhos y Grupo IPB firmaron una carta vinculante para someter
la transaccion a la aprobacion del Comité Técnico y para someter la emision de CBFls, en su
caso, a la aprobacion de la Asamblea de Tenedores de Fibra Danhos. El Comité Técnico de Fibra
Danhos aprobd la transaccion el 28 de abril de 2014.

= E|l 6 de junio de 2014, Fibra Danhos dio por terminado satisfactoriamente el proceso de due
diligence.

'Se somete a consideracion de la Asamblea de Tenedores de Fibra Danhos la autorizacion _ﬁnwn. la
- emision de los CBFls correspondientes para el pago por la adquisicion del Proyecto, incluyendo
hasta un 15% de variacion adicional.

-
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Via Vallejo

Il. Importancia estratégica y de negocios del Proyecto para Fibra Danhos

« Se refuerza el enfoque estratégico de Fibra Danhos en la ZMCM, el mercado mas

. grande del pals. Ubicacién en una zona céntrica, con gran conectividad y

- densamente poblada, con una perspectiva favorable de crecimiento econémico y

Ubicacion estraiegica dentro demografico que actualmente estd experimentando una renovacion y transicién de
dala ZICIM vocacidn industrial a una comercial y habitacional. En un radio de 5 km actualmente

viven aproximadamente un millén de habitantes, de los cuales 63% tienen entre 15

a 59 afios de edad, pertenecientes a los grupos socioeconémicos Cy C+,

principalmente.

e El Proyecto se ubica cerca de la zona de influencia de Parque Lindavista (una propiedad de
Satez |yt waln i sifelsliceem ezt | nuestro portafolio con 42,175 m2 de area rentable). Vemos la cercania con esta propledad
Hisil bRl b eelsl Exiielelialarztesr | cOomo una oportunidad dado el éxito probado de Parque Lindavista, y las aun limitadas
opciones comerciales y de entretenimiento de la zona.




Via Vallejo

. DANHOS =
1. Importancia estratégica y de negocios del Proyecto para Fibra Danhos (Cont) -

N RsalrarE e » Se estima que el Proyecto estara ablerto al publico a mas tardar el 1T16, de manera que se
A . .:..,ﬁ.,.,qwao pETs  tendrd una apertura adicional posterior a las aperturas en 4T14 de Torre Virreyes y el
¥ componente comerclal del Toreo, y de los componentes de oficina y hotel en el 3T15.
p

© Via Vallejo no estaba en el mercado, pero la oportunidad se materializé gracias al renombre

Oportunidad “off-raarket” de Fibra Danhos, asl como al valor que Fibra Danhos podia agregar al Proyecto.

 Es la primera transaccién que Fibra Danhos pagara utilizando sus propios CBFls como
' moneda de camblio, cuyo preclo se determinara hasta la apertura e inicio de operaciones

Pagd con CBLS
de la Etapa | (i.e. marzo 2016).

Rentabilidad « Un retorno atractivo ajustado por riesgo para Fibra Danhos.
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Descripcidn del Proyecto

DANHQGS

El Proyecto se encuentra sobre Calzada Vallejo en la Delegacién Azcapotzalco, en la
Ciudad de México, y consiste en usos mixtos que contempla el desarrollo de un
componente comercial tipo “lifestyle” con posibilidad de desarrollar componentes
adicionales comerciales, de oficinas o de vivienda para renta o venta.

El Proyecto se desplantara sobre un terreno con una superficie de
aproximadamente 100,000m2 y se divide en tres etapas:

tapa lIB

Etapal
EtapadiA

Calzada Vallejo




Etapa |

Etapal

El desarrollo y construccion
de la Etapa |, asi como los
costos asociados, estardn a
cargo de Grupo IPB

DANHQS

Area comercial: 83,176m2 de area rentable comercial
mas 30,741m2 de espacio comercial que sera propiedad
de terceros (FibraHotel, Soriana y City Club), para sumar
un total de 113,917m2 de espacio comercial
rentable/udtil, mismo que se desplantard sobre una
superficie total de 65,735m2.

Estacionamiento: 4,725 cajones mas 409 cajones
adicionales gque temporalmente daran servicio a la
Etapa |, que se ubicaran en el terreno destinado a la
Etapa lIB, pero que dejaran de existir cuando se inicie la
construccion de la Etapa |IB.

Avance en la comercializacion: Aproximadamente 64%
del &area rentable considerando los contratos de
arrendamiento firmados (58%) y los contratos en
proceso de firma (6%)

Avance en la construccion: 8.3%
Fecha de apertura estimada: Marzo 2016

Etapa a completarse por parte de Grupo IPB



Via Vallejo

Renders Prospectivos de la Etapa |
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Etapa lIA

» Area comercial: Caja para un “big box” y locales
comerciales adicionales con un area rentable agregada de
aproximadamente 23,000m2 que se desplantaran sobre
una superficie total de aproximadamente 6,000 m2.

*  Estacionamiento: Cajones compartidos con Etapa I.

=  Avance en la comercializacion: 0%
»  Avance en la construccion: 0%

Etapa HA *»  Fecha de apertura estimada: por ser determinada

° Etapa a desarrollarse por parte de Fibra Danhos.

El desarrollo y construccion

de la Etapa IIA, asf como los

costos asociados, estardn a
cargo de Fibra Danhos




Etapa lIB

El desarrollo y construccion

de la Etapa lIB, asi como los

costos asoclados, estardn a
cargo de Fibra Danhos

Etapa lIB

Terreno de aproximadamente 18,891m2
Estacionamiento: por ser determinado

Avance en la comercializacion: 0%

Avance en la construccion: 0%

Fecha de apertura estimada: por ser determinada
Etapa a desarrollarse por parte de Fibra Danhos



Via Vallejo

; DANHOS
'IV. Consideraciones relativas al precio, la forma de pago y a los derechos econdémicos
y corporativos |

s NOI de Referencia: Se establece en la carta vinculante
en $236,922,955 pesos, y se estimé con base en el rent-
Etapa | roll proyectado, rentas variables, ingresos por
estacionamiento y por gastos reembolsables,
deduciendo gastos operativos y el 2% de Comisién por
Servicios de Representacion.

» Precio de Referencia (de los CBFis): $30.00 por CBFl.

Etapa s  CBFIs Preliminares de la Etapa I: Se emitiran de acuerdo
con la formula siguiente:

NOI de Referencia
7.5%

CBFIs Preliminares de la Etapa Il = /Precio de Referencia = 105,299,091

o
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DANHOS

Ajuste en CBFls Preliminares de la Etapa | para determinar CBFIs Definitivos de la Etapa |

° NOI Observado: NOI observado durante los 12 meses posteriores a la apertura de la Etapa .

* Precio Definitivo (de los CBFls): Precio promedio ponderado por volumen de los 30 dias
previos a la fecha de apertura de la Etapa | (previsiblemente el promedio de la cotizacién
durante marzo de 2016).

e CBFls Definitivos de la Etapa I: Se determinaran de acuerdo con la férmula siguiente:

NOI Observado
7.5%

CBFlIs Definitivos de la Etapa I = /Precio Definitivo

Se cancelaran o se emitiran CBFis, seglin sea el caso, para llegar a los CBFis Definitivos,
considerando los dividendos que en su caso se hayan o no se hayan recibido durante el periodo
correspondiente.

16



DANHQOS

" El siguiente diagrama resume la forma de entrega de los CBFIs Preliminares de la Etapa |,
asf como hitos clave que detonan sus derechos econémicos:

Fecha de cierre de
la transaccion

Se entrega a Grupo IPB un %

Definicion de Precio CBFls Definicion de NOI

Fecha en la que la 12 meses
Fecha de apertura Etapa | reporta 90% posteriores a la

Etapal de ocupacién apertura
] | Y

| | ‘1
’
L >
- 4
inicial de los CBFls L Y J BEEeEha /

Preliminares de la Etapa | con
base en avance de desarrollo

Inician derechos
econdmicos de manera

. T ; escalonada, en funcion de
El porcentaje remanente sera la ocupacién hasta que
entregado conforme al avance del sea de por lo menos 90%
desarrollo hasta acumular el 100% y los inquilinos se
en la fecha de apertura de la Etapa | encuentren pagando

renta

distribuciones \
completas ,

Ajuste en CBFIs Preliminares de la Etapa | para determinar CBFls

Definitivos de la Etapa |
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Etapa llA

> Precio Etapa llA: Se establece en la carta vinculante en
$36,157,647 pesos.

o CBFIs Preliminares de la Etapa llA: Se emitiran de

acuerdo con la formula siguiente:
EtapaJiA

CBFIs Preliminares de la Etapa I1A = Precio Etapa 114/Precio de Referencia = 1,205,255

Precio Definitivo de CBFls
Fecha de cierre de Fecha de apertura
la transaccion Etapa |
| _. >
\
S
Se entrega a Grupo IPB 50 % Se entrega la >

totalidad de los'\

los CBFls Preliminares de la - » Inician derechos econémicos (derecho a distribuciones
Etapa lIA S N . | :
1 ] \ completas)
Y Y
Los CBFIs Preliminares de la Etapa IlA entregados no Ajuste en CBFls Preliminares de la Etapa llA para
tendran derechos econdmicos antes de la fecha de determinar CBFls Definitivos de la Etapa IIA

apertura de la Etapa |
18
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DANHOS
Etapa lIB

Etapa1IB

Precio Etapa IIB: Se establece en la carta vinculante en
$113,842,353 pesos.

o CBFIs Preliminares de la Etapa IIB: Se emitirdn de
acuerdo con la férmula siguiente:

CBFIs Preliminares de la Etapa IIB = Precio Etapa IIB/Precio de Referencia = 3,794,745

Precio Definitivo de CBFI . -
Fecha de cierre de .Nm:% am_ wﬁm%ca : Ajuste en CBFls Preliminares de la Etapa 1B para
la transaccién Etapal . determinar CBFls Definitivos de la Etapa B
| » ‘

Se entrega la

Se entrega a Grupo IPB 50 % los
totalidad de los

CBFIs Preliminares de la Etapa IIB

v CBFlIs j
1
a) SiGrupo IPB no acumula 10% de los CBFlIs en circulacion
Los CBFis no tendran derechos econémicos hasta lo que al término de su participacién en el Comité Técnico por
suceda primero entre: invitacién de Danhos (no antes de un afio de la apertura
de la Etapa )

b) Seinicia la obra de la Etapa IIB
c) Fibra Danhos vende el terreno de la Etapa IIB



DANHOS

Ajuste en CBFls Preliminares de lo Etapa llA y de la Etapa 1IB pare determinar CBFls
Definitivos de la Etapa HA y de lo Etapa IIB

* Precio Definitivo (de los CBFls): Precio promedio ponderado por volumen de los 30 dias
previos a la fecha de apertura de la Etapa | (previsiblemente el promedio de la cotizacién
durante marzo de 2016).

°  CBFls Definitivos de las Etapas IlA y lIB: Se determinaran de acuerdo con la férmula siguiente,
y usando el 50% de los CBFIs Preliminares de la Etapa 11A y de la Etapa IIB, segun corresponda,
que no fueron entregados a la fecha de cierre de la transaccién:

CBFIs Definitivos de la Etapa IIA = Precio Etapa I1A/Precio Definitivo

CBFIs Definitivos de la Etapa IIB = Precio Etapa IIB/Precio Definitivo

Se cancelarén o se emitiran CBFls, segiin sea el caso, para llegar a los CBFls Definitivos,
considerando los dividendos que en su caso se hayan o no se hayan recibido durante el periodo
correspondiente.




Via Vallejo

V. Rentabilidad del Proyecto

 El “cap rate blended” implicito de esta transaccion es de 10.0% y la TIR apalancada esperada es de 20.4%

Etapa | | . 2016 $ 236,922,955 | $3,158,972,729 100% 7.5% 83,176 4.1%

_
Etapa lIA 2017 $ 94,133,878 $ 724,106,753 93.1% 6.9% 13.0% 23,000 2.0%
Etapa lIB 2019 | $ 221,188,986 $1,701,453,740 94.1% 5.9% 13.0% 47,000 4.0%
$ 552,245,819 $ 5,584,533,222 41% 59% 153,176 10.0%

VI. Impacto de la incorporacién del Proyecto al Portafolio de Fibra Danhos

mmeﬁﬂ“MMa Via Vallejo Etapal | Via Vallejo EtapallA | Via Vallejo Etapa :.m. ,.Mw_w M_OIM”JW”MMO AV
Num. De propiedades 11 | 12
Entidades Federativas ZMCM ZMCM
GLA 633,325 83,176 23,000 47,000 786,501 24.2%
Ingresos $4,210,953,038 $305,022,541 $128,950,517 $302,998,611 $4,947,924,707 17.5%
NOI $3,300,049,996 $236,922,955 $94,133,878 $221,188,986 $3,852,295,815 16.7%
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iras consideraciones

Escenario en el que el Precio Definitivo se ubique por debajo de $26.00 por CBFI. Unicamente
en caso de que en la fecha de conclusién y apertura al publico de la Etapa | el precio promedio ponderado (por
volumen) de los 30 dias de cotizacién de los CBFls de Danhos anteriores a dicha fecha, inclusive (el “Precio Real de
Mercado”), se ubique por debajo de $26.00 Pesos por CBFi el Precio Definitivo se fijara en ese momento a $26.00
Pesos. La diferencia en valor derivada de la diferencia entre el Precio Definitivo de $26.00 Pesos por CBFl y el Precio
Real de Mercado la pagara Danhos, a su eleccién, ya sea en efectivo o en CBFls al precio promedio ponderado (por
volumen) de los 30 dias de cotizacién de los CBFls de Fibra Danhos anteriores al momento de pago de la siguiente
manera: (i) en un méximo de 6 meses en el caso de los CBFIs Definitivos de las Etapas I1A y lIB y; (ii) en el caso de los
CBFIs Definitivos de la Etapa | a los 12 meses posteriores de la apertura de la Etapa |, cuando se haga el ajuste en los
CBFIs Preliminares de la Etapa I.

Acuerdo Marco de Sinergias. Con respecto a la Etapa |, las partes han celebrado un Acuerdo Marco de
Sinergias de acuerdo con el cual Fibra Danhos asesorara a Grupo IPB de manera gratuita con respecto al Proyecto,
sobre la inversién necesaria y no contemplada, asi como sobre los cambios y mejoras que se deberan realizar al
Proyecto para llevar la Etapa | a los estandares de calidad comparables con la obra del Toreo. Las inversiones
adicionales necesarias acordadas entre las partes serdan por cuenta y cargo de Grupo IPB. Grupo IPB se obliga a
realizar, e implementar las observaciones y sugerencias que para los efectos de mantener los estandares de costo y
calidad le formule Fibra Danhos, siempre y cuando éstos se mantengan dentro de margenes razonables para
proyectos de esta magnitud y complejidad. Asimismo, Fibra Danhos asesorara a Grupo IPB y coadyuvara para la
comercializacion del Proyecto de manera gratuita, teniendo Grupo IPB la decision final en temas relacionados con la
comercializacion.

Comité Arquitectdnico. Con la finalidad de dar seguimiento al cumplimiento de los acuerdos técnicos, de
construccion y de disefio, y las respectivas fechas de entrega disponibles, asi como cualquier otra caracteristica o
especificacion del proyecto estructural y arquitecténico del Proyecto y las fechas de terminacién de las mismas,
Grupo IPB y Fibra Danhos han establecido un Comité Arquitecténico que estara en funciones hasta la fecha de
apertura e inicio de operaciones de la Etapa .
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DANHOS

Posibilidad de disponer de los CBFis Preliminares de la Etapa | por atrasos en la

construccion o entrega de la Etapa l. Si 6 meses después del 31 de marzo 2016 no se ha concluido la
construccién de la Etapa | por causas imputables a Grupo IPB, Fibra Danhos podra disponer de los “CBFls
Preliminares de la Etapa |” auin no entregados a Grupo IPB para concluir la obra, perdiendo Grupo IPB el
derecho a recibir dichos CBFls. Fibra Danhos podra también disponer de aquellos “CBFls Preliminares de la
Etapa |” no entregados a Grupo IPB, en cualquier fecha, para hacer frente al pago de penas convencionales a
cargo de Grupo IPB por retrasos en las entregas a arrendatarios, que Grupo IPB no cubra.

Operacion del Proyecto. Una vez entregado el Proyecto, con su Etapa | terminada, seré operado y
administrado completamente por Fibra Danhos, en el entendido que:

a) Las Contraprestaciones Unicas (o “guantes”) recibidos o por recibir por Grupo IPB hasta la fecha de
conclusion y apertura al publico de la Etapa |, seran propiedad de Grupo IPB.

b) Las rentas cobradas por anticipado y cualesquiera depdsitos en garantia, deberan formar parte de la
caja del Proyecto y deberan ser entregadas a Fibra Danhos a partir de la fecha de conclusién y
apertura al publico de la Etapa I.

Derecho de primera oferta sobre un predio. Grupo IPB otorgara a Fibra Danhos un derecho de
primera oferta (con vigencia de 3 afios a partir del cierre de la transaccidn) sobre un predio en las Lomas de
Chapultepec, en caso de que Grupo IPB pretenda vender o desarrollar dicho predio. Durante la vigencia de
este derecho, Fibra Danhos podra presentar a Grupo IPB ofertas para la compra o el desarrollo conjunto del
predio, sin que medie solicitud de Grupo IPB.
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N Alcance deidues

Via \

1. Revision del proyecto arquitecténico
2. Comercializacion

3. Legal-corporativo (titulos de propiedad, crédito existente y fideicomiso
de garantia, permisos y licencias, contratos de arrendamiento y
pasivos laborales)

4. Legal-ambiental
5. Seguros

6. Avallos

La transaccion no se llevaria a cabo por las siguientes razones:

1. Causas de fuerza mayor, eventos adversos en los mercados de capital y
deuda y/o en el entorno econémico.

2. Falta de aprobacion de la Asamblea de Fibra Danhos con respecto a la
emision de CBFls.

3. Falta de autorizaciones de las autoridades relevantes, incluyendo la
Comisién Federal de Competencia Econémica y la Comisiéon Nacional
Bancaria y de Valores.

)
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Ill. Potencial mn__n:._.mmnmm_._ fuera de la
Zona Metropolitana de la Ciudad de

Mexico
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Potencial adquisicion fuera de la Hs
ZMCM

= El 11 de abril de 2014 se firmd una carta de intencion con un tercero no relacionado para
la adquisicién, por parte de Fibra Danhos, de ciertos predios adyacentes en un centro
urbano fuera de la Ciudad de México.

. Antecedentes

= La contraprestacion por los predios podra ser pagada en CBFls, efectivo o una
combinacién de ambos, por un monto de $425,000,000 de pesos.

= En su sesion del 28 de abril de 2014, el Comité Técnico de Fibra Danhos aprobd la
transaccion.

=  El due diligence de la documentacién legal ya esta en proceso.

= El uso de suelo adecuado para el desarrollo del Proyecto se debera gestionar con las
autoridades locales.

= El desarrollo, la construccion y la comercializacion estaran a cargo de Fibra Danhos en su
totalidad.

Se somete a consideracion de la Asamblea de Tenedores de Fibra Danhos la autorizacion
para la emision de los CBFls correspondientes, en su caso, para el pago por la adquisicich

del predio.




Potencial adquisicion fuera de la
ZMCM

Il.  Importancia estratégica y de negocios del Proyecto para Fibra Danhos

DANHOS

* En nuestro roadshow y prospecto de colocacién enfatizamos nuestro enfoque en la
Hiluleeipeldenkciilidaial  ZMCM y otros centros urbanos de México con actlvidad comercial o empresarial

15 ZMICA - robusta, De concretarse esta transaccion, serfa el primer proyecto de Fibra Danhos
fuera de la ZMCM.

© Una de las razones estratégicas para desarrollar el Proyecto es el apetito que una
~ gran tienda departamental ha mostrado en abrir operaciones en esa ubicacidn. Asi
mismo una segunda tienda departamental ha mostrado interés en el proyecto

Comercializacion pre-
anclads

* Se estima que el Proyecto estard abierto al publico en abril 2017 de manera que
se tendra una apertura adicional posterior a las aperturas en 4T14 de Torre

el tiempo Virreyes y el componente comercial del Toreo, y de los componentes de oficina y
hotel en el 3T15

Aperturas “escalonadas’ en

Rentabilidad * Un retorno atractivo ajustado por riesgo para Fibra Danhos
% i 5 Cl
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DANHOS

Descripcién del Proyecto

El Proyecto se ubica en un centro urbano de gran actividad econémica, dentro de una
zona sin oferta comercial y de entretenimiento de calidad que es de fécil acceso a través
de carreteras desde otras poblaciones que tampoco estan adecuadamente atendidas en
términos de opciones comerciales y de entretenimiento. El Proyecto consistira en un
centro comercial y de entretenimiento de nivel regional con tres tiendas ancla
(departamentales), boutiques, restaurantes, cines, entretenimiento para nifios, un
supermercado y servicios como bancos, centros de atencién telefénica y gimnasio.

Asimismo, se prevé la posibilidad de adquirir una reserva territorial adicional donde se
evaluard mas adelante desarrollar un componente hotelero, un componente de oficinas
y/o un componente residencial para renta.

El Proyecto se desarrollard sobre un terreno con una superficie de aproximadamente
107,000m2.



Potencial adquisicion fuera de la
ZMCM

»  Area comercial: 89,000m2 de rea rentable.

s Estacionamiento: Descubierto para aproximadamente
3,900 automoviles.

»  Avance en la comercializacion: 0%
Avance en la construccion: 0%

e Fecha de inicio de obra estimada: Abril 2015

o Fecha de apertura estimada: Abril 2017
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Potencial adquisicién fuera de la —‘e
ZMCM "

» La contraprestacion por los predios no sera pagada hasta que se

~ concluya satisfactoriamente el due diligence, que es un paso clave

- para la fusién

¢ El equipo de Fibra Danhos tiene amplia experiencia en la fusidn de
' predios para el desarrollo de proyectos inmobiliarios de este tipo

- VL. Riesgos clave

Riesgo en la fusion de
predios - mitisado

”. Ya se ha hecho un acercamiento con autoridades del Estado y existe

Riesgolen lalobiencion
= s
buena disposicidn por parte de ellos con respecto al Proyecto

ael uso de suzlo -
mitigado

‘o Apetito de una gran tienda departamental en iniclar operaciones en el
Riesgo de - Proyecto
comercializacion - o equipo de Fibra Danhos tiene amplia experiencia en la
mitigado - comercializacion de este tipo de proyectos y cuenta con una amplia
red de arrendatarios en sus otras propiedades

° En caso de que la contraprestacidn sea pagada en CBFls, la rentabilidad
esperada de un proyecto en desarrollo es superior a la de un proyecto
ya estabilizado, lo cual mitiga el riesgo de dilucion

Riesgo de dilucion -

Mitigado
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2.

“_ | ;
A

DANHQS

Due diligence de los titulos de propiedad y relacionados

a) En proceso. Debe concluirse a mas tardar el [19] de junio de
2014.

Firma de documentos definitivos:

a) Sujeto a aprobacién para la emisién de CBFls por parte de la
Asamblea de Tenedores, en caso de que la contraprestacion sea
parcial o totalmente en CBFls.

b) Deberan ser celebrados inmediatamente después de la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

Proyecto ejecutivo: Iniciado
Contacto con autoridades: En proceso

Proceso de comercializacion: Inicio inmediatamente después de la
Asamblea de Tenedores

Fecha estimada de inicio de obra: Abril 2015

Ll
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Potencial adquisicion fuera de la
ZMCM

| IV. Rentabilidad del Proyecto

* El cap rate implicito de esta transaccion es de 11.7% y la TIR apalancada esperada es de 48.5%

i 1 i = e % u

1 I

Proyecto 2017 . $305,017,669  $2,605,467,000 83.7% _ 16.3% 11.7%

V. Impacto de la incorporacidn del Proyecto al Portafolio de Fibra Danhos

FDANHOS estabilizado | Adguisicion FDANHOS +
Adguisicion
Num. De propledades 11 1 12
Entidades Federativas ZMCM Otro 2
GLA . 633,325 89,000 | 722,325 14.1%
Ingresos $4,210,953,038 $381,272,086 $4,592,225,124 9.1%
NOI $3,300,049,996 $305,017,669 ~ $3,605,067,665 9.2%
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V. Nota informativa sobre la adquisicion del
terreno las “Antenas”
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DANHQS

Antecedentes

En la sesion del Comité Técnico del 19 de febrero de 2014 se aprobd que Fibra Danhos
negociara la adquisicién de dos predios a un precio tope de USS 600 por metro cuadrado.

El 28 de mayo de 2014 se escriturd la adquisicidn ante notario publico.

La contraprestaciéon es en efectivo por $592,000,000 de pesos. ($5,638 Pesos por metro
cuadrado, inferior en 28% al precio tope), mas gastos de escrituracion. Este monto incluye
$300,000,000 de pesos que corresponden al pago de los predios y $292,000,000 de pesos
corresponden a obras y gastos necesarios para dejar los terrenos a punto para su desarrollo.

Desde hace varios afios hemos trabajado en la adquisicion de este terreno y muchos de
nuestros actuales inquilinos han mostrado interés por participar en el Proyecto, inclusive con
cartas de intencién

Los dos predios cuentan con el uso de suelo adecuado para el desarrollo del Proyecto, y su
fusién sera gestionada por Fibra Danhos.

Ya se concluyé satisfactoriamente el due diligence de los titulos de propiedad y de la
documentacion relacionada.

Los predios y la conceptualizacién del Proyecto ya fueron presentadas a las autoridades del
GDF, y tenemos un acuerdo en principio con ellos para la gestion de la fusién de los predios,
asi como para la obtencion de los permisos y licencias necesarias.



Las Antenas

il. Importancia estratégica y de negocios del Proyecto para Fibra Danhos

o Se refuerza el enfoque astratégico de Fibra Danhos en la ZMCM, el mercado mas

micacien en VICHY
Ulsicacion en la ZMC grande del pals

= El Proyecto esta ubicado en los limites de las delegaciones Iztapalapa y Xochimilco
 donde existe una alta densidad poblacional, asl como una falta de opciones
comerciales y de entretenimiento de calidad, abriendo una gran oportunidad para
capturar la demanda de la zona

Ubicacion e una zona
desatendida con alta
densidad poblacional




Las Antenas

II. Importancia estratégica y de negocios del Proyecto para Fibra Danhos

° La conectividad de la zona mejorara significativamente con la obra para

~ continuar el 2do piso del Periférico hasta los limites de la Delegacidn lztapalapa
con el municipio de Nezahualcéyot! en el Estado de México, y con la reapertura
de la linea 12 del metro, que permitira la afluencia de familias de otras
delegaciones y municipios

Alcance geosiaiico regional
DRI SIan conectividac

I

* Se estima que el Proyecto estard abierto al publico en abril 2017 de manera que
se tendrd una apertura adicional posterior a las aperturas en 4T14 de Torre
Virreyes y el componente comercial del Toreo, y de los componentes de oficina y
hotel en el 3T15

Aperturas “escalonadas”
en el tiempo

Rentabilidad * Un retorno atractivo ajustado por riesgo para Fibra Danhos
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Descripcion del Proyecto

El Proyecto se ubica en Av. Canal de Garay (Anillo Periférico oriente) a unos cuantos
metros del cruce con Av. Tldhuac, en la Delegacidn lztapalapa en el limite con la
Delegacién Xochimilco, y consiste en un centro comercial y de entretenimiento con dos
tiendas anclas, cines, restaurantes, tiendas, supermercado y servicios como bancos o
centros de atencidn telefénicos.

Ademads, por las caracteristicas de la zona se evalda la posibilidad de incorporar un
componente de entretenimiento como una feria o algo similar.

Dado el tamafio del Proyecto, se realizara en 2 etapas subsecuentes.

El Proyecto se desarrollard sobre un terreno con una superficie de aproximadamente
105,000m2.



Las Antenas

ek (i

» Area comercial: 106,500m2 de &rea rentable con 305
puertas. Aprovechando la configuracidn del terreno se
plantea realizar el proyecto en dos etapas.

° [Estacionamiento: Para aproximadamente 3,766
automoviles.

>  Avance en la comercializacion: 0%

> Avance en la construccion: 0%
= Fecha de inicio de obra estimada: Abril 2015

*  Fecha de apertura estimada: Abril 2017
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Las Antenas

IV. Rentabilidad del Proyecto

° El cap rate implicito de esta transaccion es de 12.7% y la TIR apalancada esperada es de 34.4%

S i % . ,, .

Antenas _ 2017 $434,532,681 $3,410,476,356 82.6% _ 17.4%

V. Impactodela _._znowuowmam: del Proyecto al Portafolio de Fibra Danhos

l EDAMNHOS estabilizado Antcnas estabilizado EDANHOS + Antenas

Num. De propiedades 11 ! 1 12

Entidades Federativas ZMCM ZMCM ZMCM

GLA 633,325 106,500 739,825 16.8%
Ingresos $4,210,953,038 $543,165,851 $4,754,118,889 12.9%
NOI $3,300,049,996 | $434,532,681 $3,734,582,677 13.2%

o)



Anexo 3
SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL FIDEICOMISO
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Modelo para Aprobacion de la Asamblea de Tenedores

SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA [o] DE [¢] DE 2014 (EL
“CONVENIO”) AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO
EL NUMERO 17416-3 (SEGON EL MISMO HAYA SIDO MODIFICADO, EL
“FIDEICOMISO” Y/O EL “CONTRATO”), QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE,
CONCENTRADORA FIBRA DANHOS, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE,
REPRESENTADO POR SU REPRESENTANTE LEGAL [o] (EN LO SUCESIVO EL
“FIDEICOMITENTE”); POR LA OTRA PARTE, BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A.,
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO (EN LO SUCESIVO EL “FIDUCIARIO"),
REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS [e] Y [o]; Y, POR ULTIMO,
CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (ANTES THE BANK OF NEW
YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), COMO REPRESENTANTE
COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CBFIS (EN LO SUCESIVO EL ™

COMUN", Y CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE Y EL FIDUCIARIO, LAS
“PARTES”), REPRESENTADO POR SUS REPRESENTANTES [o] Y [¢]; TODOS ELLOS
DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

I Con fecha 10 de junio de 2013, el Fideicomitente y el Fiduciario celebraron el
Fideicomiso, cuyo fin primordial consiste en la adquisicion y/o desarrollo de bienes
inmuebles que se destinen al arrendamiento o la adquisicién del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes; asi como la emision de certificados
bursétiles fiduciarios inmobiliarios, con base en bienes inmuebles cuya propiedad se le
transmita o que adquiera y que formen parte de su patrimonio, para ser destinados a locales
comerciales/centros comerciales, entre otros.

11, Con fecha 4 de octubre de 2013, el Fideicomitente, el Fiduciario y el
Representante celebraron un primer Convenio Modificatorio al Fideicomiso, por virtud del
cual acordaron en modificar en su totalidad el ¢clausulado y anexos del Fideicomiso.

IIIL. Con fecha 18 de junio de 2014, se celebr6 una Asamblea General de
Tenedores de los CBFIs en la que se acordd, entre otros, modificar el Fideicomiso.

Iv. Como consecuencia de lo anterior, el Fideicomitente, el Fiduciario y el
Representante Comun han acordado modificar los términos del Fideicomiso de conformidad
con el presente Convenio.

DECLARACIONES
I. Declara el Fideicomitente, a través de su apoderado:

{(a) Que es una sociedad debidamente constituida y vdlidamente existente de
conformidad con las leyes de México de conformidad con la escritura publica nimero 62,664
de fecha 22 de mayo de 2013, otorgada ante la fe de la Lic. Mildred M. Novelo Rivas, notario
publico niimero 27 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio se encuentra debidamente
inscrito en el Registro Piblico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil No.
494748-1 de fecha 30 de mayo de 2013.

(b) Que su apoderado acredita su personalidad mediante la escritura ptblica
relacionada en el inciso (a) inmediato anterior, cuyas facultades y poderes no le han sido
revocadas, limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha de firma del presente
Convenio.
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(c) Que la celebracion y cumplimiento de este Convenio no constituye
incumplimiento a sus estatutos sociales o acuerdo alguno celebrado por el Fideicomitente
con terceras personas.

(d) Que este Convenio constituye obligaciones legales y vélidas del Fideicomitente,
exigibles en su contra de acuerdo con sus términos.

(e) Que con anterioridad a la firma del presente Convenio, el Fiduciario le invitd y
sugirié obtener de un profesionista, despacho, o firma de su eleccién la asesoria y apoyo en
cuanto al alcance, consecuencias, tramites, implicaciones y en general cuestiones legales y
fiscales directa o indirectamente relacionadas con el presente Convenio, asf como su apoyo
en la negociacién y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto definitivo a firmarse, toda
vez que el Fiduciario expresamente no se hace responsable de tales cuestiones; asimismo,
reconoce que el Fiduciario no garantiza ni asegura que la estructura fiscal contenida en el
presente Convenio no serd alterada con subsecuentes modificaciones a la legislacién fiscal,
asi como que los impactos fiscales e impositivos puedan estar sujetos a modificaciones.

II. Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

(a) Que es una institucion de crédito constituida por concesién otorgada por la
Secretaria de Hacienda y Crédito el dia 16 de agosto de 1881, gue fue aprobada por el
Congreso de la Unién el 16 de noviembre del mismo afio y publicada en ei Diario Oficial de la
Federacién el 23 de noviembre de 1881; actualmente cuenta con autorizacién para operar
como institucién de banca multiple y para actuar como institucién fiduciaria conforme a la
Ley de Instituciones de Crédito y se encuentra inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad
y el Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil 65,126.

(b) Que sus delegados fiduciarios acreditan su personalidad mediante la escritura
publica nimero [e], de fecha [e], otorgada ante la fe de [#], notario publico nimero [¢] de
[e], cuyo primer testimonio quedé debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de [e] bajo el folio mercantil nimero [e], el [e], cuyas facultades y
poderes no les han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha de
firma del presente Fideicomiso.

(c) Que cuenta con las autorizaciones gubernamentales necesarias para actuar
como institucion bancaria.

(d) Que la celebracion y cumplimiento de este Convenio no constituye
incumplimiento a los estatutos del Fiduciario, ni a acuerdo alguno celebrado por el Fiduciario
con terceras personas.

(e) Que este Convenio constituye obligaciones legales y vélidas del Fiduciario,
exigibles en su contra de acuerdo con sus términos.

¢ Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 106 fraccién XIX, inciso b),
dltimo pérrafo de la Ley de Instituciones de Crédito, asi como a lo previsto en la Circular
1/2005, hizo saber en forma inequivoca al Fideicomitente el contenido, valor y fuerza legal,
de dichas disposiciones legales.

(9) Que la celebracion y cumplimiento del presente Convenio han sido
debidamente autorizados a través de todas las resoluciones corporativas y de cualquier otro
tipo que sean necesarias de conformidad con las disposiciones legales aplicables, y se
presenta a la celebracion del presente Convenio por instruccién de la Asamblea de
Tenedores.
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III. Declara el Representante Comiin, por conducto de sus representantes:

(a) Que es una institucién de banca multiple constituida y validamente existente
de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, autorizada para organizarse,
segun consta en la escritura pUblica nimero 57,840 de fecha 6 de febrero de 2008,
otorgada ante la fe del Lic. Roberto Nufiez y Bandera, notario plblico nimero 1 del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio quedé debidamente inscrito en el Registro Plblico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, el dia 25 de juiio de 2008 bajo el folio
mercantil ndmero 384,235.

(b) Que por escritura publica nimero 111,339 de fecha 23 de abril de 2014,
otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, Notario Piblico niimero 121 del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Piblico de Comercio
del Distrito Federal bajo los folios mercantiles nimeros 66277 y 384235 en fecha 23 de abril
de 2014, se protocolizd, entre otras cosas el cambio de denominacién del Representante
Comin de “The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple” por la de
“CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miitiple”.

(c) Que sus delegados fiduclarios acreditan su personalidad mediante la escritura
publica nimero [e], de fecha [¢], otorgada ante la fe de [e], notario plblico nimero [¢] de
[e], cuyo primer testimonio queddé debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de [¢] bajo el folio mercantil nimero [¢], el [e], cuyas facultades y
poderes no les han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha de
firma del presente Fideicomiso.

(d) Que es una institucion debidamente autorizada para actuar como
Representante Comun de los Tenedores conforme a lo dispuesto en el Fideicomiso.

(e) Que comparece ai presente Convenio a efecto de ratificar su cargo como
representante comin de los Tenedores de CBFIs a ser emitidos por el Fiduciario del
Fideicomiso, consciente de las obligaciones que impone la Ley del Mercado de Valores y las
demas disposiciones emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

() Que es su voluntad celebrar el presente Convenio, a fin de obligarse a cumplir
con todas las obligaciones que el Fideicomiso y las leyes aplicabies le imponen.

(g) Que la celebracion y cumplimiento del presente Convenio han sido
debidamente autorizados a través de todas las resoluciones corporativas y de cualquier otro
tipo que sean necesarias de conformidad con las disposiciones legales . aplicables, y se
presenta a la celebracion del presente Convenio por instruccion de la Asamblea de
Tenedores.

(h) Que la celebracion y cumplimiento del presente Convenio (1) no violan
ninguna disposicién de los estatutos sociales o cuaiquier otro documento corporativo del
Representante Comun; {2) no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo
u otra disposicién gubernamental o judicial de ninguna clase al momento en que se lleve a
cabo cada Emision; y (3) no constituyen ni constituirdn, ni ocasionan ni ocasionaran, una
violacion o incumplimiento de ninguna obligacién contractual o unilateral del Representante
Comun.

(i) Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, existentes, validas y

exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de
disposiciones legales aplicables.
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() Que la ejecucion del presente Convenio, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de éste, no se opondran o daran como resultado una violacién o
incumplimiento relevante bajo ningin contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual
esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u
6rgano gubernamental.

(k) Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no
omiten informacion relevante alguna.

1v. Declaran todas las partes, a través de sus representantes, que en la
celebracién de este Convenio no ha mediado dolo, mala fe, error o vicio del consentimiento
entre ellas.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes estdn de acuerdo en modificar el
Fideicomiso en los siguientes términos:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos. Los términos con maylscula inicial que no estén
definidos en el presente Convenio tendran el significado gue se les atribuye en el
Fidelcomiso.

SEGUNDA. Moadificaciones al Fideicomiso.

2.1. De conformidad con la Declaracion III (b) anterior, las Partes acuerdan
modificar la definicion de “Representante Comuin” de la Clausula Primera del Fideicomiso,
para quedar como sigue:

"Representante Comin: significa CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, quien
sera el representante comin de los Tenedores de los CBFIs o aquella institucion del
sistema financiero que sea nombrada subsecuentemente como representante comin
de los Tenedores conforme a lo dispuesto en el presente Fideicomiso.”

2.2, De conformidad con la Declaracion III (b) anterior, las Partes acuerdan
modificar la seccién de domicilio del Representante Comuin de la Cldusula Vigésima Quinta
del Fideicomiso, para quedar como sigue:

"VIGESIMA QUINTA. DOMICILIOS.

[..]
Representante CIBanco, S.A., Institucibn de Banca
Comdin: Muditiple
Domicilio: Avenida Paseo de las Palmas 215,

piso 1, Col. Lomas de Chapultepec,
Del. Miguel Hidalgo, C.P. 11000,

México, D.F.
Atencién: °
Teléfono: [(+52) 55 5063-3927]
e-mail: [mjimenezlabora@cibanco.com]

[masandoval@cibanco.com]”
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2.1. Las Partes acuerdan modificar el término definido “LTV”, inciso 114 de la
Clausula Primera del Fidelcomiso, para quedar como sigue:

“LTV: significa la razén financiera calculada de conformidad con la metodologia
establecida en el Anexo M del presente Contrato.”

2.2. Las Partes acuerdan modificar el término definido “*Valor Promedio”, inciso 149
de la Cldusula Primera, para quedar como sigue:

“Valor Promedio: significa el Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior a la fecha que se lleve a
cabo dicho calculo.”

2.3. Las Partes acuerdan adicionar la Clausula Primera del Fideicomiso, a efecto de
incorporar ios siguientes términos definidos, con las definiciones que a cada uno de ellos se
les asigna:

“Indice de Cobertura de Deuda: tiene el significado que se atribuye a dicho término en
la Cldusula 8.1, inciso (xx) , inciso (c).

Limite de Apalancamiento: tiene el significado que se atribuye a dicho término en la
Clausula 8.1, inciso (xx), inciso (a).

Plan Correctivo de Indice de Cobertura de Deuda: tiene el significado que se atribuye a
dicho término en la Cldusula 8.1, inciso (xx), inciso (c).

Plan Correctivo de_Limite de Apalancamiento: tiene el significado que se atribuye a
dicho término en la Clausula 8.1, inciso (xx), inciso (a).”

2.4. Las Partes acuerdan modificar el inciso (ix) de la Clausula 8.1 del Fideicomiso,
para quedar como sigue:

“(ix) Todas las resoluciones de las Asambleas de Tenedores deberan ser adoptadas
por mayoria de votos de los Tenedores presentes en el Asamblea de Tenedores,
excepto: (i) (a) en los casos referidos en la Clausula Trigésima, seccién 30.1 del
presente Fideicomiso; (b) la terminacién del Contrato de Asesoria en Planeacién y/o
del Contrato de Servicios de Representacién, sin que medie una Conducta de
Destitucién; (c) la terminacién anticipada del Fideicomiso, (d) la liquidacién del
Patrimonio del Fideicomiso, (e) el desliste de los CBFIs; y (f) la cancelacién de la
inscripcion en el RNV; en los cuales se requerira el voto favorable de los Tenedores que
representen mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacién; (ii)
en el caso de la destitucion del Administrador, conforme a lo dispuesto en la Seccién
10.8 del presente Fideicomiso, en cuyo caso se requerira el voto favorable de los
Tenedores que representen por lo menos el 66% (sesenta y seis por ciento) de los
CBFIs en circulacion; y (iii) en los casos sefialados en el inciso (viii) anterior.”

2.5. Las Partes acuerdan afiadir dos incisos, los nliimeros (xx) y (xxi), a la Clausula
8.1 del Fideicomiso, para incluir lo siguiente:

“(ot) Fijar las politicas de apalancamiento del Pattimonio del Fideicomiso conforme a
las cuales se contraten financiamientos, en el entendido de que a partir del primer
ejercicio fiscal del Fideicomiso, hasta en tanto no sea aprobada una politica de
apalancamiento distinta por la Asamblea de Tenedores, el Administrador y el Comité
Técnico deberan sujetarse, en dicha materia a lo siguiente:
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(a) Iratandose del Patrimonio del Fideicomiso: (i) los financiamientos (entiéndase,
créditos de cualquier especie) no podrén exceder el 50% (cincuenta por ciento) del LTV

(el "Limite de Apalancamiento”), (ii) para efectos de efectuar la emisién de
instrumentos de deuda en el mercado de valores ya sea publico o privado se debera
solicitar y contar con propuestas de términos y condiciones para llevar a cabo el
financiamiento por al menos dos instituciones bancarias/financieras; y (iil) el Comité
Técnico debera decidir por mayoria de votos la propuesta que mejores condiciones
otorgue.

En caso de exceder el Limite de Apalancamiento (i) no se podran asumir pasivos
adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto el Fideicomiso se
ajuste al Limite de Apalancamiento establecido anteriormente, salvo que se trate de
operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y lo
anterior sea documentado por el Comité Tecnlco, y (u) eI Admlnlstrador debera
formular un plan correctivo (el “Plz = »
para ser presentado a la Asamblea de Tenedores Informando dicha sftuacion, en el que
se establezca la forma, términos y, en su caso, el plazo para cumplir con el Limite de
Apalancamiento, el cual debera de ser aprobado por el Comité Técnico previo a su
presentacion a la Asamblea de Tenedores, incluyendo el voto favorable de la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico, en un plazo no mayor a 20
(veinte) Dias Habiles a partir de que se alcance el Limite de Apalancamiento. Lo
anterior, en el entendido que, el resultado de las operaciones de refinanciamiento a
qgue se reflere el inciso (i) anterior, no podrén resultar en un aumento del
endeudamiento registrado antes de la operacion de refinanciamiento de que se trate.

En caso de que los financiamientos se destinen a la adquisicion de valores inscritos en
el RNV, dichas inversiones deberan de realizarse exclusivamente de conformidad con la
Legislacion Aplicable que sean autorizadas para las Fibras.”

(b) Indice de Cobertura de Servicio de Deuda.

En caso en que se pretenda asumir créditos, préstamos o financlamlentos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, se deberé de cumplir con un indice de cobertura de
servicio de deuda (el “Indice de Cobertura de Deuda”), al momento de asumir
cuaiquier crédito, préstamo o financiamiento, mismo que deberd ser calculado de
conformidad con la metodologia prevista para tal efecto en el Anexo M y no podra ser
menor a 1.0 (uno).

En caso de exceder el fndice de Cobertura de Deuda (i) no se podrén asumir pasivos
adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto el Fideicomiso se
ajuste al fndice de Cobertura de Deuda establecido anteriormente, salvo que se trate
de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimlento del endeudamiento y
lo anterior sea documentado por el Comité Técnico; y (ii) el Administrador deberd
formular un plan correctivo (el "Plan_Correctivoe de Indice de Cobertura de
Deuda”) para ser presentado a la Asamblea de Tenedores informando dicha situacién,

en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, el plazo para cumplir con el
Indice de Cobertura de Deuda, el cual deberd de ser aprobado por el Comité Técnico
previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, incluyendo el voto favorable de
la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico, en un plazo no mayor
a 20 (veinte) Dias Hébiles a partir de que se alcance el fndice de Cobertura de Deuda.

Lo anterior, en el entendido que, el resultado de dichas operaciones de
refinanciamiento no podrdn resuitar en un aumento del endeudamiento registrado
antes de la operacion de refinanciamiento de que se trate.
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(xxi) La Asamblea de Tenedores tendrd la facultad, segin lo estime conveniente, de
determinar nuevas politicas de apalancamiento, las cuales, en todo momento se
deberan sujetar a los limites maximos de apalancamiento establecidos en las
disposiciones aplicables.”

2.6. Las Partes acuerdan modificar el inciso (xili) de la Cldusula 9.1.24 del
Fidelcomiso, para quedar como sigue:

“(xiii) Al Comité Técnico le corresponde la facultad de aprobar las operaciones por

virtud de las cuales se apalanque el Patrimonio del Fideicomiso, cuando por virtud de

las mismas, en lo individual o en su conjunto, superen el 80% (ochenta por ciento) de

los limites de apalancamiento establecidos la Cldusula 8.1, Inciso (xx) del presente

Contrato, requiriendo el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

Asimismo, el Comité Técnico serd competente para aprobar las operaciones de
financiamiento por las cuales se obtengan recursos para realizar las inversiones y
adquisiciones a que se refiere la Clausula Décima Primera, Seccién 11.2, inciso (ii).

En todo caso la Asamblea de Tenedores serd competente para aprobar las operaciones
de financiamiento por las cuales se obtengan recursos para realizar las inversiones y
adquisiciones a que se refiere la Cldusula Décima Primera, Seccién 11.2, Inclso (iil).”

2.7. Las Partes acuerdan afiadir dos incisos, el nimero (xxix) y el niimero (xxx) a
la Cldusula 9.1.24 del Fideicomiso, para quedar como sigue:

“"Oexix) Aprobar, con asistencia del Administrador, cualesquier operaciones de
refinanciamiento de endeudamientos o reestructuras de pasivos.”

(xxx) Aprobar, con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes,
cualquier Plan Correctivo de Limite de Apalancamiento y/o Plan Correctivo de Indice de
Cobertura de Deuda que le sea presentado por el Administrador.”

2.8. Las Partes acuerdan adicionar un inciso, el nimero (viii) a la Cldusula 9.3.3
del Fideicomiso, para quedar como sigue:

“(viil) vigllar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar
que la contratacién o asuncidn de créditos, préstamos o financiamientos se apeguen a
lo dispuesto por el Fideicomiso, la Circular Unica de Emisoras y las demds disposiciones
aplicables.

En relacién con la facultad conferida en este inciso (viil), el Comité de Practicas deberd
informar oportunamente al Comité Técnico sobre (i) el ejercicio de la facultad de
vigilancia; y (i) cualquier desviacion a lo dispuesto por el Fidelcomiso, la Circular y las
demas disposiciones aplicables.”

2.9. Las Partes acuerdan en modificar el primer parrafo de la Cldusula 10.8 del
Fidelcomiso, para quedar como sigue:

"10.8 El Administrador podra ser destituido por (i) la existencia, respecto del
mismo, de una Conducta de Destitucion; o (ii) por el acuerdo de la Asamblea de
Tenedores que represente mas del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFIs en
circulacion,

[.]”

2.10. Las Partes acuerdan en modificar el inciso (iil) de la Cldusula 11.2 del
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Fideicomiso, para quedar como sigue:

“(iii) Adquisiciones por instruccion de_la_Asamblea de Tenedores. La Asamblea de

Tenedores tendrd la facultad exclusiva de autorizar las siguientes inversiones y
adquisiciones, con independencia de que dichas Inverslones o adgquisiciones se
ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un perfodo de 12 (doce) meses contados
a partir de que se concrete la primera adquisicién, pero que por sus caracteristicas
pudieran considerarse como una sola:

(a) con valor igual o superior al 10% (diez por ciento) o mas del Valor Promedio,
siempre y cuando dichas operaciones pretendan reallzarse con Personas Relacionadas
respecto del Fideicomitente, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, del Asesor, del
Administrador y de la Empresa de Servicios de Representacion, a quienes se
encomiende dichas funciones, o bien, que representen un conflicto de interés.

Lo anterior, en el entendido que los Tenedores que sean Personas Relacionadas
respecto del Fideicomitente, Fideicomitente Adherente Relevante, del Asesor, el
Administrador y la Empresa de Serviclos de Representacion, deberdn abstenerse de
votar en el punto del Orden del Dia de la Asamblea de Tenedores que discuta la
inversion o adquisicion de que se trate.

{b) con valor igual o superior al 20% (veinte por ciento) del Valor Promedio.”

2.11. Las Partes acuerdan adicionar al Fideicomiso un Anexo M, para quedar en los
mismos términos que el Anexo 1 del presente Convenio.

TERCERA. Representante Comtn. En este acto, CIBanco, S.A., Institucién de Banca
Mualtiple, ratifica su cargo como Representante Comiin, para todos los efectos legales
sefialados en el Fideicomiso y en las disposiciones aplicables.

CARTA. No-novacién. Las partes convienen que los términos y condicliones del
Contrato permaneceran en pleno vigor seglin, en su caso, se modifican en términos del
presente Convenio. Asimismo, las partes convienen expresamente que la celebracion del
presente Convenio no constituye novacién, pago, satisfaccion o extincién de sus obligaciones
bajo el Contrato.

QUINTA. Notificaciones. Todos los avisos y comunicaciones requeridos conforme a
este Convenio deberan realizarse conforme a la Clausula Vigésima Quinta del Fideicomiso
(segin la misma es modificada mediante el presente Convenio), la cual se tiene por
reproducida aqui para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEXTA. Resolucién de Controversias. Para todo lo relacionado con la interpretacion y
cumplimiento y cualquier resolucion de controversias bajo el presente Convenio debera
solventarse conforme a la Clausula Trigésima Quinta del Fideicomiso, la cual se tiene por
reproducida aqui para todos los efectos legales a que haya lugar.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las partes plenamente conscientes de los
términos y condiciones del presente celebran el presente Convenio a través de sus
representantes legales en la Ciudad de México, Distrito Federal, en la fecha sefialada en el
proemio del presente mediante la firma plasmada en los espacios que correspondan a
continuacion.

[Continda pagina de firmas]
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EL FIDEICOMITENTE:

Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V.

Por:
Nombre: [e]
Cargo: Apoderado

EL FIDUCIARIO:

Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria

Por: Por:

Nombre: [e] Nombre: [e]

Cargo: Delegado Fiduciario Cargo: Delegado Fiduciario
EL REPRESENTANTE COMUN:

CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple
(anteriormente, The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple)

Por: Por:
Nombre: [e] Nombre: [e]
Cargo: Delegado Fiduciario Cargo: Delegado Fiduciario

La presente hoja de firmas corresponde al Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable F/17416-3, de fecha [e] de [e] de 2014,



Anexo 1

Anexo M al Fideicomiso

Anexo M

METODOLOGIAS PARA EL CALCULO DEL NIVEL DE ENDEUDAMIENTO Y DEL INDICE
DE COBERTURA DEL SERVICIO DE DEUDA

1. Metodologia de cédlculo del nivel de endeudamiento (LTV)

Endeudamiento _
(LTV) i

Donde:

Financiamientos:

Deuda Bursatil:

Activos Totales:

Financiamientos + Deuda Bursatil
Activos Totales

Significa el monto agregado correspondiente a cualquier
crédito, préstamo o financiamiento por virtud del cual el
Fideicomiso quede obligado a pagar, con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, el principal y, en su caso, los accesorios
financieros de los recursos recibidos.

Significa el valor de los certificados bursétiles en circulacion,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, distintos de los titulos
fiduciarios a que alude el articulo 7o., fraccién 11, inciso c) de la
Circular Unica de Emisoras.

Significa la sumatoria de todos los rubros del activo que formen
parte del estado de situacién financiera del Fideicomiso
conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “International Financial Reporting Standards” que
emita el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
“International Accounting Standards Board".

2. Metodologia de célculo del indice de cobertura de servicio de la deuda

ALy + 26t=1 IVA; + 26t=1 UO: + LRy

ICD:, =

Donde:

36t It + 381 Pr s 381 Ke + 351 D;

ICD, = significa el indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del

trimestre t.

ALg = significan los activos liquidos al cierre del trimestre 0 (esto es al cierre

del trimestre

que se estd reportando), incluyendo efectivo e

inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.

IVA,= significa el Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en ei
trimestre estimado de recuperacion t.

UO,= significa la Utilidad Operativa estimada después del pago de



dividendos para el trimestre t.

LRg = significan las Lineas de Crédito Revolventes vigentes, irrevocables y
no dispuestas al cierre del trimestre 0.

I, = significan las amortizaciones estimadas de intereses derivadas de
financiamientos para el trimestre t.

Py = significan las amortizaciones programadas de principal de
financiamientos para el trimestre t.

K= significan los gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre
t.

D= significan los gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el
trimestre t.

Las estimaciones que se realicen para el calculo del ICD deberan ser consistentes con
las politicas de financiamiento, de distribucién de dividendos y de operacion seguidas por el
Fideicomiso en el trimestre que se esté reportando, y ser consistentes con los niveles
observados del mercado e incluir supuestos operativos verificables.

El calculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en
los conceptos de apalancamiento se realizara considerando el valor en libros del estado de
situacién financiera consolidado al cierre del trimestre reconocidos en la contabilidad del
Fideicomiso de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
“International Financial Reporting Standards” que emita el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad “International Accounting Standards Board” aplicables al
Fideicomiso.



Cel on del Escriitador
ESCRUTINID

El Escrutador de la Asamblea de Tenedores de lps Certificados Bursatiles
Fiduclarios identificados con la dave de pizarra “DANHOS13” celebrada el 18 de
junio de 2014, certifica y hace constar que desde el inicio y hasta la conciysién de Ia
referita Asamblea, se encontraron presentes el 92.68% (noverta y 40s punto
sesenta y ocho por ciento) de los Tenedores, de conformidad con las identificaciones
y/o cartas poder que le fueron presentédas.

México, Distrifh Federal, a 18 de junio de 2014.

Maritza Lara
Escruta
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